16 Agustos 2012 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan "2644 Sayili Tapu Kanununun 36 nc1 Maddesi
Kapsamindaki Sirketlerin ve Istiraklerin Tasinmaz Miilkiyeti ve Smirli Ayni Hak Edinimine Iliskin
Yonetmelik" Uyarinca;

VALILiGIMIiZCE YAPILAN iS VE iISLEMLER iLE iLGILi SIKCA SORULAN SORULAR

1-Tasinmaz miilkiyeti edinimi amaciyla Valiliklere yapilacak miiracaatlarda istenen belgeler
nelerdir?
— Gerekli belgeler i¢in tiklayiniz.

2- Qlgili Yonetmelik kapsaminda Valiliginizce yapilan is ve islemlerden her hangi bir iicret
talep edilmekte midir?

— llgili Yénetmelik kapsaminda Valiligimizce yapilan is ve islemlerden posta dahil her hangi bir
iicret talep edilmemektedir.

3- Yabanca iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret
sirketleri, bu Yonetmelik kapsaminda tasinmaz ya da simirh ayni hak edinebilir mi?

— Yabanct iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret
sirketleri, ancak 6zel kanun hiikiimleri ¢ergevesinde tasinmaz miilkiyeti ve tasinmazlar iizerinde
smirli ayni hak edinebilirler. Islemleri bu Yonetmelik cercevesinde diizenlenemez.

4- Yabanc1 Sermayeli sirketlerin Yonetmelik kapsaminda Valiliginize yapilan tasinmaz
miilkiyeti edinim taleplerinde basvuruyu kim yapmahdir?

— “2644 Sayili Tapu Kanununun 36 nci maddesi Kapsamindaki Sirketlerin ve Istiraklerin
Tasinmaz Miilkiyeti ve Sinirli Ayni Hak Edinimine iliskin Yonetmelik" uyarinca; tasinmaz
miilkiyeti edinmek isteyen yabanci sermayeli sirket veya istirakler basvuruda bulunur.

5- Gerekli evrak listesinde bulunan Taahhiitnameyi imzalamaya kim yetkilidir?

— Taahhiitnameyi; Yabanci sermayeli sirket veya istirakin miilk alma ve satma yetkisi bulunan
sirket vyetkilisi ya da sirket yetkilisinin miilk alma, satma veya taahhiitname imzalamaya

vekélet verdigi kisi noter onayli imza beyaniyla birlikte imzalayabilir.

6- Basvuru vekaleten yapilabilir mi?
— Tasimmmaz miilkiyeti edinimi talep dosyasi, edinim talebinde bulunan yabanc1 sermayeli sirketce,
kendisine vekalet verilmis kisi tarafindan Valiligimize teslim_edilebilir. Yine vekaleti olan kisi
tarafindan izin yazisi teslim alinabilir.

7- Tasinmaz miilkiyeti edinim talebi ne kadar siirede sonuclanir?

— Valiligimize yapilan tasinmaz miilkiyeti edinimi miiracaatlari; posta siirecleri dahilinde yaklagik
bir ay’da sonuclanmaktadir.

8- Miiracaatin sonuclanma siiresi olan bu 1 ay nasil bir siireci kapsamaktadir?

— Yabanct sermayeli sirket veya istiraklerin taginmaz miilkiyeti edinim talepleri dogrultusunda
hazirladiklar1 dosya Valiligimize teslim edilerek kayit aldiktan sonra, (Yonetmelik geregi 3 giin iginde
olmakla birlikte Valiligimizde genellikle aym giin) 6zel giivenlik bolgesi agisindan degerlendirilmek
iizere 11 Emniyet Miidiirliigiine, Askeri bdlge veya askeri 6zel giivenlik bdlgesi agisindan
degerlendirilmek tizere yetkili Komutanliklara gonderilmekte olup, (Yonetmelik geregi Emniyet
Miidiirliikleri ve yetkili Komutanliklarin posta siiregleri hari¢ 15 giin icinde cevap verme yiikiimliiliigii
olmakla birlikte ilimizde bu siire¢ posta ile yaklasik 1 ay icerisinde tamamlanmaktadir.) Valiligimize
bildirilen sonug yazilarinin olumlu olmasi halinde, genellikle (resmi tatil giinleri istisna olmak iizere)
aym giin ilgili sirket veya istirake izin yazisi yazilmaktadir.


http://www.istanbul.gov.tr/yabanci-sermayeli-sirketlerin-tasinmaz-edinimi

9- Yabanc1 sermayeli sirket/istirak ilgili Tapu Miidiirliigiinde tescil islemini ne kadar siire
icinde yapmahdir?

— Valilik izin belgesinin sirket/istirake teblig edildigi tarihten itibaren, 6 ay icerisinde tescil
isleminin yapilmasi gerekmekte olup, bu silirenin asilmasi halinde tasinmaz edinimi basvurusu
yenilenir.

10- Yabanci sermayeli sirkette ortaklik oranlari Valiliginize miiracaat durumunu etkiler mi?

— Yabanci sermayeli sirkette yabanci ortagin hisse orami en fazla % 49 olmasi halinde,
Yonetmelik kapsaminda Valiligimize bagvuru yapilmadan Tapuda islem yapilabilir.

Ancak, bu durumda Ticaret Sicil kaydinda “2644 Sayilh Kanununun 36 inc1 maddesi kapsaminda
olmayan sirket” serhi aranir.

11- Yabanci sermayeli sirket/istirakin herhangi bir tasinmaz iizerine “ipotek” tesis etmek
istemesi halinde, Yonetmelik uyarinca Valiliginize basvurmak zorunda midir?

— lIpotek; 06.10.2010 tarih ve 27721 sayili R.G.’de yayimlanan Yénetmelik ile smirli ayni hak
kapsamindan ¢ikarilmig olup, 16.08.2012 tarih 28386 sayili R.G.”de yayimlanan 2644 Sayili Tapu
Kanununun 36 nc1 Maddesi Kapsamindaki Sirketlerin ve Istiraklerin Tasinmaz Miilkiyeti ve Sinirh
Ayni Hak Edinimine Iliskin Yonetmeligin 3. maddesi (f) bendinde de simirli_ayni hak tanimi
yapilmistir. Yani s6z konusu Yonetmelik kapsaminda yabanci sermayeli sirketlerce ipotek tesis
edilmek istenildiginde, Valiliklere basvurmadan (Valiliklerce verilen ipotek izin belgesi
aranmadan) ilgili Tapu Miidiirliikklerinde dogrudan islem yapilabilir.

12- Yabanac sermayeli sirketin Icra Yoluyla tasinmaz miilkiyeti edinim talebi, Yonetmelik
kapsaminda midir?

— Yabanci sermayeli sirketin, icra yoluyla (tasinmaz rehninin paraya cevrilmesi) kapsamindaki
milkiyet edinimleri (ipotek tesis edilmisse) s6z konusu Yonetmeligin 1. maddesi 3. fikrasi
geregince kapsam disinda olup. izin aranmaksizin ilgili Tapu Miidiirliiklerinde yapilabilir.

Ancak salt icra takibi veya icra ihalesine katihm sonucu olan miilkiyet edinimleri Ynetmelik
kapsaminda olup, Valiliklerce verilecek izne tabidir.

13- Daha once sorgulanmis, yabanci sermayeli tiizel veya yabanci gercek Kisiye satis yapilmis
olan ada ve parsel iizerindeki yeni tasinmaz miilkiyeti edinim talepleri Yonetmelik
kapsaminda midir?

— Daha 6nce sorgulanmis, yabanci sermayeli tiizel veya yabanci gergek kisiye satis yapilmis olan,
ada ve parsel iizerindeki yeni edinim talepleri Yonetmelik kapsaminda olup, yapilacak her
miracaat tekrar degerlendirmeye tabidir.

14- Yabanc1 sermayeli sirket veya istiraklerin askeri veya ozel giivenlik bolgesinde bulunan
tasinmazi miilk edinmesi miimkiin miidiir?

— Tasinmazin “Askeri yasak bolge, askeri giivenlik bolgesi veya 2565 sayili Kanunun 28 inci
maddesi c¢ercevesinde belirlenen bolge” i¢inde kaldiginin belirlenmesi halinde, miilkiyet edinim
talebi yetkili Komutanlik¢a iilke glivenligi a¢isindan uygun olup olmadig1 yoniinden degerlendirilir.
Olumsuz olmasi halinde, islemin gerekgesi, isleme karsi bagvurulacak yargi yolu ve siiresi yazili
olarak ilgili sirkete veya istirake bildirilir.

— Tasmmmazin 6zel giivenlik bolgesi i¢cinde kalmasi halinde, tasinmaz miilkiyeti edinim talebinin
iilke gilivenligi agisindan uygun olup olmadigi, Komisyon tarafindan degerlendirilir. Komisyon



kararinin olumsuz olmasi halinde, islemin gerekgesi, isleme kars1 bagvurulacak yargi yolu ve siiresi
yazili olarak ilgili sirkete veya istirake bildirilir.

15- Yerli sermayeli sirket/istirak iken, hisse devri ile yabanci sermayeli sirket/istirak haline
gelen sirket/istiraklerin sahip olduklar1 tasinmazlar ile ilgili, Yonetmelik kapsaminda
herhangi bir yiikiimliiliigii var mdir?

— Hisse devri sonucunda Y 6netmelik kapsamina giren sirket/istirak, hisse devrine iligkin bilgileri,
20/08/2003 tarih ve 25205 sayili R.G.’de yayimlanan “Dogrudan Yabanci Yatirimlar Kanunu
Uygulama Ydnetmeliginin” 5 inci maddesi ¢ergevesinde hisse devrini miiteakip bir ay icinde
Bakanliga bildirimde bulunur.

Bakanlik bu bilgileri Tapu Kadastro Genel Miidiirliigiine gonderir. Tapu Kadastro Genel
Midiirliigii, S6z konusu sirket ve istiraklerin sahip olduklari tiim tasinmazlara iliskin bilgileri
Valiliklere bildirir.

Valilikler s6z konusu Yonetmeligin 11. maddesi kapsaminda gerekli incelemeleri yapar. Inceleme
sonuglart olumlu olmas1 halinde s6z konusu sirket; sahip oldugu tasinmazlar icin sirket yetkilisi
tarafindan, taahhiitname imzalanarak imza sirkiileri ile birlikte Valilige ibraz eder. Inceleme

sonuclarinin olumsuz olmast halinde ise, islemin gerekgesi, isleme karst bagvurulacak yargi yolu
ve siiresi Valilik tarafindan sirkete veya istirake yazili olarak bildirilir.

16- Yabanci sermayeli sirket/istiraklerin Yonetmelik kapsaminda miilk edindigi tasinmazlara
iliskin herhangi bir sorumlulugu var midir?

- Yonetmelik kapsaminda edinilen ve 11. maddenin 4. fikrasi ¢cer¢evesinde Tapu Kadastro Genel
Miidiirliigiince Valiliklere bildirilen tasinmazlarin veya smirli ayni haklarin, sirketin veya istirakin
ana_sozlesmesinde belirtilen faaliyet konular1 cercevesinde ve edinim amacina uygun
kullanilmasi zorunlulugu bulunmaktadir.

17- Yonetmelik kapsaminda yabanci sermayeli sirket veya istiraklerce edinilen tasinmazlar
veya sinirh ayni haklarin tasfiyesi miimkiin miidiir?

— Tasinmaz veya sinirl ayni haklarin, Yonetmelik hiikiimlerine aykiri bicimde edinildiginin
veya kullamldiginin tespit edilmesi halinde, edinilen tasinmaz veya sinirli ayni haklarin tasfiyeye
konu olmasi durumunda; Tasfiye islemlerine baslanilmasi hususu; Yonetmeligin 14. maddesi
geregince Maliye Bakanhgi, Sermaye Piyasasi1 Kurulu ile isbirligi halinde gergeklestirilir.

Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii Yabanc1 Isler Dairesi Bagkanliginin 25.02.2019 tarihli ve
69083781-175-E.894522 sayili yazisi geregi; Taginmazin “askeri yasak bolge, askeri giivenlik bolgesi
veya 2565 Sayili Kanunun 28. maddesi ¢ergevesinde belirlenen bolge i¢inde kalip kalmadigina iligskin
inceleme, Ilgili Tapu Miidiirliiklerince, Valilik yazisinin kurumlarina intikalinden itibaren en ge¢
ii¢ is giinii icerisinde yapilarak sonucu Valiliklere bildirilir.




